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OPIS DO ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

1. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA 

• Przedmiotem opracowania jest projekt  "Hali tenisowej wraz z  zapleczem administracyjno – 

socjalnym i magazynowym wraz z niezbędnymi urządzeniami budowlanymi oraz budowa miejsc 
parkingowych wraz z towarzyszącą infrastrukturą na terenie części działki 60/1 położonej w obrębie 

geodezyjnym nr 2140 w Szczecinie" 

• Lokalizacja inwestycji: 

 70-490 Szczecin 
 al. Wojska Polskiego 127 

 dz. nr 60/1, 125/1 dr; obr. 2140 

• Inwestor 
 Gmina Miasto Szczecin reprezentowana przez: 

 Miejski Ośrodek Sportu Rekreacji i Rehabilitacji 
 ul. Szafera 7, 71-245 szczecin 

 

• Zakres opracowania  - przedmiotowa inwestycja swoim zakresem obejmować będzie: 

• budowę hali tenisowej (trzy-kortowej) wraz zapleczem administracyjno – socjalnym i 
magazynowym  

• budowę parkingów oraz budowę i przebudowę dróg oraz chodników wewnętrznych, przebudowę 
zjazdu w al. Wojska Polskiego dz. nr 125/1  

• rozbudowę i przebudowę istniejącej infrastruktury technicznej: przyłącze wodociągowe wraz z 
instalacją zewnętrzną; przebudowa kanalizacji teletechnicznej - przyłącze do działki zewnętrzne; 

odcinki kanalizacji deszczowej, sanitarnej, energetycznej, teletechnicznej;  

• ogrodzenia terenu objętego opracowaniem wraz  furtkami i bramami  

• ustawienie na terenie elementów małej architektury: śmietnik, ławki, kosze na śmieci 
 

Ze względów ekonomicznych całe zadanie inwestycyjne podzielone zostało na trzy etapy.  

ETAP I: 
- Hala tenisowa  

- droga dojazdowa z al. Wojska i wyjazd z do Pankiewicza 
- Zagospodarowanie wokół Hali 

- niezbędne rozbiórki 

- ogrodzenia wg zakresu PB 
  

ETAP II: 
- Budynek ZAPLECZA SOCJALNEGO 

- Zagospodarowanie wokół zaplecza 
- niezbędne rozbiórki 

  

ETAP III 
- Miejsca parkingowe wraz z odwodnieniem i oświetleniem 

- Zagospodarowanie terenów zielonych 
 

2. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO, ROZBIÓRKI. 
  

 Ukształtowanie terenu 
 Teren objęty zakresem opracowania znajduje się w Szczecinie przy al. Wojska Polskiego . Położony 

jest na działce nr 60/1 obr. 2140. Obecnie na działce znajdują się korty tenisowe odkryte i pod 
namiotem, pawilon zaplecza do kortów, dwukondygnacyjny budynek (dawna restauracja), elementy 

pozostałe po logogryfie (kanały betonowe, bandy, podłoże z orurowaniem itp.). Teren kortów jest 

ogrodzony. Dojście i dojazd na teren możliwy jest z istn. zjazdu od strony al. Wojska Polskiego oraz z 
ul. Średniawskiego .  

 
 Zabudowa sąsiadująca 

W bezpośrednim sąsiedztwie terenu inwestycji, od strony północno-wschodniej i północno-zachodniej 
działka  graniczy z zabudową jednorodzinną (ul. Wyspiańskiego i ul. Pankiewicza). Od strony 

południowo-zachodniej przylega do jednej arterii Szczecińskiej Al. Wojska Polskiego.  Od strony 
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południowo-wschodniej poza zakresem opracowania znajdują się pozostałe korty tenisowe (wraz z 

kortem centralnym) a poza granicami działki teren przylega do działki na której zlokalizowana jest 

szkoła.  
  

 Zieleń istniejąca 

 Obszar objęty opracowaniem to teren zadrzewiony i zakrzewiony; większość drzew nie jest 

systematycznie pielęgnowanych i wymagać będzie uporządkowania.  

Oprócz drzew owocowych, na przedmiotowym terenie występują przeważnie: klon pospolity, klony, lipa, 

kasztanowiec, robinia biała. Przeważające krzewy to bukszpan wieczniezielony i lilak pospolity. 

 Stan zdrowotny drzew na omawianym terenie jest różny. Większość drzew liściastych 

zaatakowanych jest przez jemiołę. Wiele drzew ma ubytki wgłębne pni (również na skutek ran 

mrozowych) i są zaatakowane przez szkodniki. Większość klonów jesionolistnych ma zachwianą statykę, 

część pni jest połamanych i poranionych, a starsze okazy – z licznymi naroślami.  

 Dokładny opis znajduje się w części "Inwentaryzacji z gospodarką drzewostanem"  

 

 

Infrastruktura techniczna 

 Teren inwestycji uzbrojony jest w niezbędną infrastrukturą do zrealizowania przedmiotowego 

zadania.  Ze względów technicznych projektuje się nowe przyłącze wodociągowe, pozostałe media 

ulegają przebudowie na terenie działki.  

 

Przykładowe zdjęcia z terenu: 
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ROZBIÓRKI -  przed przystąpienia do budowy przewiduje się dokonania rozbiórek istniejących 

elementów zagospodarowania terenu w postaci nawierzchni, ogrodzeń, murków oporowych, wiat oraz 
dokonania wycinek drzew i krzewów w zakresie przedstawionym w części rysunkowej i opisowej w 

dalszej części dokumentacji. Rozbiórki dotyczą również zbędnych elementów zewnętrznych instalacji - 
zgodnie z oznaczeniami w części rysunkowej projektu. 

 

Ponadto, teren objęty opracowaniem jest okolony licznymi drzewami, które w znacznym stopniu ulegną 
wycince. W tym zakresie informacje szczegółowe zwarto części branży zieleń z inwentaryzacją zieleni i 

gospodarką drzewostanem. 
 

 

3. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PROJEKTOWANYCH 
 
Pow. terenu inwestycji        ok.    12 800,00 m2 

 
ELEMENTY DO ROZBIÓRKI 

pow. zab. obiektów do rozbiórki                 957,03 m2 
pow. nawierzchni do rozbiórki                  2638,20 m2 

 

ELEMENTY PROJEKTOWANE 
 

 POWIERZCHNIA ZABUDOWY 
HALA         3 295,20m2 

ŚMIETNIK             28,80 m2 

 
 KOMUNIKACJA 

- chodniki                          860,30 m2 
- ciągi jezdne i miejsca parkingowe z kostki bet.             2689,40 m2 

- miejsca postojowe  z geokraty                         698,30 m2 
 

ZIELEŃ NISKA 

- zieleń uzupełniająca (trawniki na terenie proj. i do odtworzenia)     2 448,50 m2 
 

4. WARUNKI GEOTECHNICZNE 

Warunki gruntowo-wodne 
Teren inwestycji jest prawie płaski, różnica wysokości nie przekracza 1,5m. Jedynie lokalnie wzdłuż 

północno-wschodniej i zachodniej granicy działki występują skarpy. Rzędne terenu na działce kształtują 
się pomiędzy 23,88 - 25,10.   Rzędna „zera” projektowanego obiektu +/-0,00 = +24,00 m n.p.m.  
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Warunki gruntowe w obrębie inwestycji są korzystne. Dokładny opis znajduje się w załączonej "Opinii 

geotechnicznej wraz z dokumentacją badań podłoża gruntowego określającą geotechniczne warunki 

posadowienia do celów projektowych: sporządzoną przez "PETRUS mgr Maciej Piotrowski  
ul. Ks.S.Kozierowskiego 30 w Szczecinie" w październiku 2014roku. 

Kategoria geotechniczna. 

Wykonanym zakresie badań podłoża udokumentowano warunki proste.  

Kategorii geotechniczna wg PB branży konstrukcja. 

5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

W zakresie opracowania przewiduje się realizację następujących obiektów: 

• budowę hali tenisowej (trzy-kortowej) wraz zapleczem administracyjno – socjalnym i 
magazynowym  

• budowę parkingów oraz budowę i przebudowę dróg oraz chodników wewnętrznych, przebudowę 
zjazdu w al. Wojska Polskiego dz. nr 125/1  

• rozbudowę i przebudowę istniejącej infrastruktury technicznej: przyłącze wodociągowe wraz z 
instalacją zewnętrzną; przebudowa kanalizacji teletechnicznej - przyłącze do działki zewnętrzne; 

odcinki kanalizacji deszczowej, sanitarnej, energetycznej, teletechnicznej;  

• ogrodzenia terenu objętego opracowaniem wraz  furtkami i bramami  

• ustawienie na terenie elementów małej architektury: śmietnik, ławki, kosze na śmieci 
 

Ze względów ekonomicznych inwestycja podzielona będzie na etapy: 
 

ETAP I: 

- Hala tenisowa  
- droga dojazdowa z al. Wojska i wyjazd z do Pankiewicza 

- Zagospodarowanie wokół Hali 
- niezbędne rozbiórki 

- ogrodzenia wg zakresu PB 

  
ETAP II: 

- Budynek ZAPLECZA SOCJALNEGO 
- Zagospodarowanie wokół zaplecza 

- niezbędne rozbiórki 
  

ETAP III 

- Miejsca parkingowe wraz z odwodnieniem i oświetleniem 
- Zagospodarowanie terenów zielonych 

 

6.1. BUDYNEK HALI TENISOWEJ WRAZ Z ZAPLECZEM ADMINISTRACYJNO -SOCJALNYM I 

MAGAZYNOWYM. 

 
Projektuje się budynek  hali tenisowej wraz zapleczem administracyjno -socjalnym zlokalizowany 

zgodnie z zapisami Decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w części północnej wskazanego 

terenu jako część działki 60/1 przeznaczonej pod inwestycję.  
 

6.2. DOJŚCIA I DOJAZDY.  

 
 Obsługa komunikacyjna terenu zapewniona jest przez: 

- istniejące wejścia i wjazdy: od strony południowo-zachodniej przebudowa wjazdu dla autokarów i 

pojazdów uprzywilejowanych  oraz od strony północno-zachodniej  istniejąca infrastruktura drogowa 
 Przewiduje się wykonanie następujących nawierzchni ograniczonych obrzeżami betonowymi o 

wymiarze przekroju 8x30cm, 15x30 na ławach z oporem.  
 

Konstrukcja zjazdu 
 kostka betonowa bezfazowa 10x20 cm grubości 10 cm 

 podsypka cementowo piaskowa (1:4) grubości 3 cm 

 kruszywo łamane o ciągłym uziarnieniu 0/31,5 mm stabilizowane mechanicznie grubości 15 cm 
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 warstwa wzmacniająca z gruntu stabilizowanego cementem Rm=2,5 MPa, Is=1,00 grubości 25 cm 

 

Konstrukcja dróg dojazdowych i jezdni manewrowych 

 kostka betonowa bezfazowa 10x20 cm grubości 10 cm 

 podsypka cementowo piaskowa (1:4) grubości 3 cm 

 kruszywo łamane o ciągłym uziarnieniu 0/31,5 mm stabilizowane mechaniczniegrubości 15 cm 

 warstwa mrozoochronna z gruntu niewysadzinowego (piasek gruby lub średni – Is=1,0, CBR>25%, 

wsp. filtracji k>8m/dobę) grubości 25 cm 
 

Konstrukcja miejsc parkingowych 
 kostka betonowa bezfazowa 10x20 cm grubości 10 cm / krata trawnikowa (dopuszczalny nacisk na 

oś min. 115 kN/oś) 

 podsypka cementowo piaskowa (1:4) grubości 3 cm / podsypka piaskowa grubości 5 cm 

 kruszywo łamane o ciągłym uziarnieniu 0/31,5 mm stabilizowane mechanicznie grubości 15 cm / 

25cm 

 warstwa mrozoochronna z gruntu niewysadzinowego (piasek gruby lub średni – Is=1,0, CBR>25%, 

wsp. filtracji k>8m/dobę) grubości 25 cm / 15 cm 
 

Chodniki o wzmocnionej konstrukcji 
 kostka betonowa bezfazowa 10x20 cm grubości 8 cm 

 podsypka cementowo piaskowa (1:4) grubości 3 cm 

 kruszywo łamane o ciągłym uziarnieniu 0/31,5 mm stabilizowane mechaniczniegrubości 15 cm 

 warstwa mrozoochronna z gruntu niewysadzinowego (piasek gruby lub średni –Is=1,0, CBR>25%, 

wsp. filtracji k>8m/dobę) grubości 25 cm 

 
Konstrukcja chodników 

 kostka betonowa bezfazowa 10x20 cm grubości 8 cm 

 podsypka cementowo piaskowa (1:4) grubości 3 cm 

 warstwa wzmacniająca z gruntu stabilizowanego cementem Rm=1,5 MPa, Is=0,98 grubości 10 cm 

 

Szczegóły wg branży drogowej.  
 

6.3. OGRODZENIA.  

 
 Ze względu na wprowadzane zmiany ukształtowania terenu działki  szczególnie w sąsiedztwie zabudowy 

jednorodzinnej od str. ul. Wyspiańskiego projektuje się fragmenty ogrodzenia na murach  oporowych. Na 
terenie wyróżniono 3 rodzaje ogrodzenia ze względu na jego posadowienie: 

O1 - panel ogrodzeniowy na projektowanej podmurówce dostosowany do linii istniejącego muru oporowego 

(pozostałość po trybunie logogryfu) od strony działek z ul. Wyspiańskiego 
O1a - panel ogrodzeniowy na projektowanej podmurówce - remont 

O2 - panel ogrodzeniowy na istn. murze oporowym (pozostałość po trybunie logogryfu) z wyburzeniem półki 
oraz górnej części muru do poziomu ok.  27 m n.p.m. (tj. min. 30 cm powyżej poziomu terenu działki nr 51  

przy ul. Wyspiańskiego 66. 

O3 - panel ogrodzeniowy na niskiej podmurówce  
 

Z uwagi na zróżnicowanie terenu ogrodzenie wraz z podmurówką należy wykonać z uskokami biorąc pod uwagę 
moduł przęsła ogrodzenia . 

 
Na terenie projektuje się ogrodzenia, bramy i furtki wg poniższego zestawienia: 

 

W części zewnętrznej 
Furtka  F1  szer. 150cm   

Brama B1 dwuskrzydłowa rozwierana o szer. 4,0m 

Brama B2 przesuwna o szer. 7,0m 

 

6.4. POZOSTAŁE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU. 

 
Kosze na odpadki – przewiduje się ustawienie na terenie koszy na odpadki  

Ławki rekreacyjne – przewiduje się rozmieszczenie ławek na terenie  



 7 

Miejsce do gromadzenia odpadów stałych  – od strony wjazdu z ul. Średniawskiego projektuje się 

lokalizację osłony śmietnikowej.   

 

6.5. UZBROJENIE TERENU 

Projekt swym zakresem obejmuje rozbudowę i przebudowę istniejącej infrastruktury technicznej (sieci 

elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, wod-kan, deszczowej, teletechnicznej) na terenie należącym do 
Inwestora oraz budowę przyłącza wodociągowego i kanalizacji teletechnicznej w al. Wojska Polskiego 

(działka dr nr 125/1) 

 
PRZYŁĄCZE I INSTALACJA WODOCIĄGOWA 

Zgodnie z warunkami technicznymi dla potrzeb socjalno bytowych i utrzymania terenu przyjęto wykonanie 

włączenia do istniejącej sieci miejskiej znajdującej się na terenie przedmiotowej inwestycji. 

Szczegóły wg opracowania branży instalacyjnej. 

 

KANALIZACJA SANITARNA 

Przewidziano odprowadzenie ścieków sanitarnych z pomieszczeń do istniejącej kanalizacji sanitarnej. 
Szczegóły wg opracowania branży instalacyjnej. 

  
KANALIZACJA DESZCZOWA I ODWODNIENIE TERENU 

Warunki podłączenia kanalizacji deszczowej i opis rozwiązań. 

Dla przedmiotowego terenu zgodnie z warunkami technicznymi przyjęto podłączenie do istniejących 
elementów sieci o średnicy 200mm na przedłużeniu z  ulicą Średniawskiego. Układ kanalizacji deszczowej 

obsługuje projektowane ciągi pieszo jezdni z parkingami (układ z separatorem), odprowadzenie wód 
opadowych z dachu projektowanej hali. Charakterystyka odprowadzania wody do gruntu bez instalacji 

kanalizacyjnej zgodna ze stanem istniejącym, wykorzystująca naturalną chłonność podłoża gruntowego 
przedmiotowego terenu i bez wpływu na warunki gruntowo wodne po wybudowaniu. Szczegóły wg 

opracowania branży instalacyjnej. 

 
INSTALACJE ELEKTROENERGETYCZNE, TELETECHNICZNE I TELEKOMUNIKACYJNE  

Na terenie objętym opracowaniem przewiduje się wykonanie instalacji elektroenergetycznej. Zasilanie 
inwestycji realizowane będzie zgodnie z WTP . Instalacja elektroenergetyczna obejmuje przede wszystkim 

zasilenie hali wraz zapleczem administracyjno-socjalnym, oświetlenie dozorowe, kanalizację teletechniczną.  

Szczegóły wg opracowania branży elektrycznej i telekomunikacyjnej. 
 

ZIELEŃ  
Dla projektowanej inwestycji wykonano inwentaryzację zielni oraz projekt gospodarki zielenią przewidujący 

wykonanie niezbędnych wycinek i nasadzeń je kompensujących. Szczegóły wg opracowania branży zieleni 

 

6. OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA W ZAKRESIE ZAGOSPODAROWANIA 
Zgodnie § 209 ROZPORZĄDZENIEM MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, projektowany obiekt zalicza 
się do: 

-  hala tenisowa - kategoria zagrożenia ludzi ZL I o klasie odporności pożarowej „C” 
- część zaplecza administracyjno -socjalnego - kategoria zagrożenia ludzi ZL III o klasie odporności 

pożarowej „D” 

Dla wskazanego obiektu nie jest wymagana droga pożarowa. W ramach projektowanego zagospodarowania 
terenu dostęp do wody do gaszenia pożaru odbywać się będzie z istniejących hydrantów z ulicy oraz z 

projektowanego hydrantu p.poż. (lokalizację określono w części rysunkowej). Wszystkie materiały użyte w 
projekcie muszą być co najmniej trudnozapalne oraz posiadać obowiązujące świadectwa dopuszczenia do 

stosowania w budownictwie.  
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UWAGI KOŃCOWE 

 

- Wykonanie i odbiór urządzeń sportowych na podstawie aprobat technicznych ITB, atestów higienicznych, 
wymogów p.poż., warunków technicznych stosowania i Polskich Norm 

- Przy układaniu nawierzchni sportowych należy przestrzegać wymagań producenta (m.in. temperatura 
otoczenia i wilgotność podbudowy) 

- W trakcie realizacji projektu należy stosować materiały i wyroby posiadające obowiązujące świadectwa 

dopuszczenia do stosowania w budownictwie lub jeśli są przedmiotem Norm Państwowych, 
zaświadczenie producenta potwierdzające ich zgodność z postanowieniami odpowiednich norm. 

- Parametry techniczne nawierzchni zostały określone na tyle precyzyjnie aby gwarantować uzyskanie 
właściwych parametrów obiektu i jednocześnie dopuszczają do zastosowania kilka produktów różnych 

producentów, zgodnie z warunkami wynikającymi z art. 29 ustawy Prawo zamówień publicznych  

- Wszelkie roboty budowlane winny być prowadzone zgodnie ze sztuką budowlaną i polskimi normami. 
- Wszelkie kopiowanie, powielanie i dokonywanie zmian w projekcie bez zgody autora jest niedozwolone. 

(Ustawa o prawie autorskim i prawach pokrewnych z dn. 04.02.1994r.) 
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     

INSTRUKCJE ! 
 

1. Przyjęto poziom zgodnie z rzędnymi terenu, z odniesieniem do poszczególnych obiektów. 

2. Projekt architektoniczno jest projektem nadrzędnym, ewentualne nieścisłości należy konsultować z 
projektantem. 

3. Zabronione jest prowadzenie robót budowlanych na podstawie jednej branży bez sprawdzenia ich 
odniesienia do pozostałych opracowań. 

4. Dopuszcza się stosowanie innych materiałów niż podane w projekcie, lecz o nie gorszych parametrach 

technicznych lub równoważnych. 
5. Po zakończeniu prac budowlanych teren należy uporządkować, a powierzchnie niezagospodarowane 

obsiać trawą. 
 

 
 

OPRACOWAŁA: 

mgr inż. arch. Dagmara Adamy-Kołodziejska 
 


